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1.Общие положения.

1.1 Товарищество собственников жилья «Дом 5», именуемое в дальнейшем - «Товарищество», является некоммерческой организацией, объединяющей собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ивановская область, Кинешемский район, деревня Дьячево, микрорайон санатория «Решма», дом 5, для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме в пределах, установленных законодательством РФ.
1.2  Полное и краткое наименование «Товарищества»: полное – Товарищество собственников жилья «Дом 5»; краткое – ТСЖ «Дом 5».

 1.3. Место нахождения товарищества: 155841, Ивановская область, Кинешемский район, деревня Дьячево, микрорайон санатория «Решма», дом № 5. По данному адресу располагается постоянно действующий исполнительный орган «Товарищества» - Правление «Товарищества».
1.4. Юридический адрес «Товарищества»: 155841, Ивановская область, Кинешемский район, деревня Дьячево, микрорайон санатория «Решма», дом № 5, Товарищество собственников жилья «Дом 5».

1.5. «Товарищество» создается без ограничения срока деятельности.
1.6. «Товарищество» является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет самостоятельный баланс, печать со своим наименованием, расчётный и иные счета в банке,

другие реквизиты.
1.7. «Товарищество» отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. «Товарищество» не отвечает по обязательствам членов «Товарищества». Члены «Товарищества» не отвечают по обязательствам «Товарищества».
1.8. «Товарищество» может обладать обособленным имуществом, от своего имени совершать сделки, приобретать имущественные и неимущественные права, выступать истцом и ответчиком в судах, представлять и защищать интересы собственников во взаимоотношениях с третьими лицами.

1.9. «Товарищество»  в своей деятельности руководствуется Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом «О некоммерческих организациях», другими нормативно правовыми актами РФ, Ивановской области и настоящим Уставом. Во всем, что не предусмотрено действующим законодательством РФ, исходя из требований добросовестности, разумности, справедливости «Товарищество» применяет обычаи делового оборота, аналогию закона, аналогию права.
2. Цель создания и предмет деятельности Товарищества собственников жилья.

2.1. «Товарищество» создано в целях:

2.1.1. Совместного управления собственниками помещений (далее - собственниками) общим имуществом в многоквартирном доме, сочетания коллегиальности принятия решений и демократических процедур управления;

2.1.2. Обеспечения надлежащего санитарного, технического, противопожарного, экологического содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме;

2.1.3. Реализации собственниками жилых и нежилых помещений прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах, распоряжению общим имуществом;

2.1.4. Эффективного совместного использования общего имущества, обеспечения содержания и ремонта общего имущества собственников жилых помещений;

2.1.5. Поддержания первоначального рыночного уровня стоимости недвижимости и ее повышения за счет качественного текущего содержания, своевременного и качественного проведения ремонтов с соблюдением передовых современных технологий;

2.1.6. Предоставления собственникам условий для безопасного, удобного комфортного и культурного проживания, оказания дополнительных качественных и современных услуг;

2.1.7. Минимизации и экономии затрат на содержание, ремонт и коммунальные услуги и тем самым уменьшения платежей собственников;

2.1.8. Получения дополнительного финансирования за счет хозяйственной деятельности, согласованной с собственниками жилых помещений, использования передового опыта успешно действующих товариществ собственников жилья;

2.1.9. Защиты законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме: прав владения, пользования и распоряжения общим имуществом, и представления интересов собственников во взаимоотношениях с третьими лицами;

2.1.10. Совместного контроля за соблюдением Правил пользования жилыми помещениями, Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, норм общежития, которые разрабатываются в соответствии с действующим законодательством РФ и установившимися и приемлемыми для всех правилами и обычаями пользования общим имуществом;
2.1.11. Предоставления коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений, а также иным лицам, пользующимся в соответствии с действующим законодательством РФ помещениями в многоквартирном доме;

2.1.12. Обеспечения соответствия качества услуг запросам собственников жилья за счет внедрения и применения современных технологий при их предоставлении;
2.1.13. Осуществления иной, не коммерческой деятельности, направленной на достижение качественного улучшения содержания и использования общего имущества, удовлетворения запросов и интересов собственников жилья.

2.2. Предметом деятельности «Товарищество» является:

2.2.1.  Обеспечение принятия собственниками совместных решений по вопросам управления, содержания и ремонта общего имущества;

2.2.2. Исполнение решений Общих собраний собственников помещений и Общих собраний членов «Товарищества» по обеспечению сохранности и надлежащего технического, санитарного, противопожарного и экологического состояния многоквартирного дома и земельных участков в соответствии с установленными правилами, нормами и стандартами, а также по улучшению состояния, капитальному ремонту, реконструкции и модернизации общего имущества в многоквартирном доме;
2.2.3. Распределение между собственниками общих расходов на содержание и ремонт, в том числе капитальный, общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на общее имущество и оплату коммунальных услуг, а также других общих расходов в «Товариществе»;
2.2.4. Обеспечение своевременного поступления обязательных платежей и взносов собственников на содержание, ремонт, управление, общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги;

2.2.5. Обеспечение согласования интересов собственников по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме в пределах, установленных законодательством РФ и настоящим Уставом;

2.2.6.  Обеспечение соблюдения собственниками и членами их семей, а также нанимателями и арендаторами Правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом и придомовой территорией;

2.2.7. Обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества;

2.2.8. Обеспечение предоставления собственникам жилых и нежилых помещений, а также нанимателям жилых помещений и арендаторам жилых и нежилых помещений коммунальных и иных услуг;
2.2.9. Исполнение роли Заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений многоквартирного дома;

2.2.10. Заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями деятельности «Товарищества»;

2.2.11. Исполнение обязательств, принятых по договорам с юридическими лицами, собственниками жилых помещений, иными лицами;

2.2.12. Представление общих интересов членов «Товарищества» в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

2.2.13. Защита прав и интересов членов «Товарищества» в административных органах, органах власти, судах общей юрисдикции, арбитражных судах, иных органах.
3. Членство в Товариществе собственников жилья.

3.1. Членами «Товарищества» вправе стать физические и юридические лица, обладающие правом собственности на жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме.
3.2. Членство в «Товариществе» возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в «Товарищество».

3.3. При вступлении в члены «Товарищества», собственники жилых и нежилых помещений обязаны предоставить Правлению «товарищества» достоверные сведения, позволяющие идентифицировать собственников «Товарищества» и осуществлять связь с ними, а именно: копию свидетельства на право собственности, паспортные данные, адрес постоянного места жительства, если он не совпадает с адресом жилого помещения в ТСЖ, телефон, по желанию – электронный адрес, своевременно информировать Правление «Товарищества» об их изменении.
3.4. Лица, приобретающие помещения в МКД, могут стать членами «Товарищества» после возникновения у них права собственности на помещение, на основании поданного на имя председателя правления заявления о вступление в «Товарищество».

3.5. Членство в «Товариществе» прекращается с даты подачи заявления о выходе из членов «Товарищества» или с даты прекращения права собственности члена «товарищества» на помещение в многоквартирном доме.

4. Права членов Товарищества собственников жилья и не являющихся членами Товарищества собственников жилья в многоквартирном доме.

4.1. Собственники помещений в многоквартирном доме, члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищества собственников жилья, имеют право:

4.1.1. получать от органов управления «Товарищества» информацию о деятельности «Товарищества» в порядке и объеме, которые установлены Жилищным кодексом РФ и настоящим Уставом;

4.1.2. предъявлять требования к «товариществу» относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ;

4.1.3. знакомиться с документами «Товарищества» собственников жилья:
· Уставом «Товарищества», внесенными в Устав изменениями, свидетельством о государственной регистрации «Товарищества»;
· реестром членов «Товарищества»;

· бухгалтерской (финансовой) отчетностью «Товарищества», сметой доходов и расходов «Товарищества» на год, отчетами об исполнении смет, аудиторскими заключениями (в случае проведения аудиторских проверок);

· заключениями Ревизионной комиссии «Товарищества»;

· документами, подтверждающими права  «Товарищества» на имущество, отражаемое на его балансе;

· протоколами общих собраний членов «Товарищества», заседаний Правления «Товарищества» и Ревизионной комиссии «Товарищества»;

· документами, подтверждающими итоги голосования на общем собрании членов «Товарищества», в том числе, бюллетенями для голосования, доверенностями на голосование или копиями таких доверенностей, а также с решениями собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования в письменной форме;

· технической документацией на многоквартирный дом и иными связанными с управлением домом документами;

· иными предусмотренными Жилищным кодексом РФ и Уставом «Товарищества» и решениями общего собрания членов «Товарищества» внутренними документами «Товарищества».
4.1.4. пользоваться общим имуществом в соответствии с его назначением и правилами пользования общим имуществом, установленными нормативно-правовыми документами государственных органов власти;

4.1.5. требовать разрешения споров по принятым решениям органов управления «Товариществом» путем двухсторонних переговоров, путем переговоров с привлечением компетентных третьих лиц или представителей административных органов, обжаловать в административном порядке решения органов управления «Товарищества», принятые с нарушением требований законодательства РФ. В случаях не устранения нарушений органами управления в сроки, установленные законом, имеют право обращаться в суд.
4.2. Члены «Товарищества» имеют право:

4.2.1. участвовать в деятельности «Товарищества» как лично, так и через своего представителя по доверенности, избирать и быть избранным в органы управления «Товарищества»;

4.2.2. вносить предложения по совершенствованию деятельности «Товарищества», устранению недостатков в работе его органов;

4.2.3. осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и Уставом «Товарищества».
4.3. Собственники жилых и нежилых помещений, не являющиеся членами «Товарищества» собственников жилья, имеют и иные права, предусмотренные договором о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг, заключенном между собственником и «Товариществом».
5. Обязанности членов Товарищества собственников жилья и не являющихся членами Товарищества собственников жилья в многоквартирном доме.

5.1. Члены Товарищества собственников жилья и не являющихся членами «Товарищества» обязаны:
5.1.1. выполнять требования Устава «Товарищества», решения общего собрания членов «Товарищества» и Правления «Товарищества»;
5.1.2.  участвовать в общих расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, вносить целевые взносы и специальные сборы в соответствии с долей  в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме в порядке и размере, установленном общим собранием членов «Товарищества»;

5.1.3. оплачивать предоставленные коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными «Товариществом» собственников жилья с ресурсоснабжающими организациями;
5.1.4. использовать находящееся в собственности помещение в соответствии с его назначением, содержать его в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий и капитальный ремонт за свой счет;

5.1.5. соблюдать государственные, технические, противопожарные и санитарные нормы, Правила пользования жилыми (нежилыми) помещениями и правила содержания общего имущества, утвержденные Правительством РФ, Правила пользования общим имуществом, соблюдать права и законные интересы лиц, проживающих в многоквартирном доме;

5.1.6. обеспечивать сохранность общего имущества, находящегося в границах принадлежащего ему на праве собственности помещения;

5.1.7. использовать объекты общего имущества только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников;

5.1.8. предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Правлением и Общим собранием «Товарищества» необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общего имущества;
5.1.9. обеспечить в заре согласованное время доступ в находящееся в его собственности помещение уполномоченному Правлением лицу, работникам аварийных служб, представителям органов государственного контроля и надзора для оценки технического и санитарного состояния и выполнения необходимых ремонтных работ общего имущества, находящегося в помещении собственника, а также в любое время – для ликвидации аварий. В случае отказа в доступе в помещение и невыполнение в связи с этим необходимых ремонтных работ, собственник компенсирует за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников, общему имуществу или имуществу «Товарищества»;

5.1.10. в заранее согласованное время обеспечить доступ в находящееся в его собственности помещение уполномоченному Правлением лицу для снятия контрольных показаний приборов учета, находящихся в помещении собственника;
5.1.11. устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников, общему имуществу или имуществу «Товарищества», им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и(или) нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды;

5.1.12. в случае сдачи помещения в наем, безвозмездное пользование или аренду, в 10 (десятидневный) срок информировать «Товарищество» о том, передал ли он другой стороне договора свою обязанность по участию в общих расходах, ответственность за которые в любом случае несет собственник;

5.1.13. уведомить «Товарищество» о переходе права собственности на помещение другому лицу;
5.1.14. нести иные обязанности и выполнять обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Уставом;

5.1.15. собственники жилых и нежилых помещений, не являющиеся членами «Товарищества» собственников жилья, несут ответственность и обязанности в соответствии с договором о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг, заключенном между собственником и «Товариществом».

6. Право собственности на жилые и (или) нежилые помещения и общее имущество в многоквартирном доме.
6.1. Право собственности на жилые и (или) нежилые помещения:
6.1.1. собственники осуществляют права владения, пользования и распоряжения принадлежащими им помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установленными гражданским, жилищным и иным действующим законодательством РФ;

6.1.2. жилые помещения предназначены для проживания гражданина и членов его семьи. Собственники могут предоставлять принадлежащие им жилые помещения во владение и пользование другим лицам для проживания на основании договоров с учетом требований, установленных действующим законодательством РФ;

6.1.3. собственники обязаны за свой счет осуществлять надлежащее содержание и своевременный ремонт принадлежащих им помещений и всего сантехнического и иного оборудования.

6.2. Право собственности на общее имущество в многоквартирном доме:

6.2.1. общее имущество в многоквартирном доме (далее – общее имущество) принадлежит собственникам на праве общей долевой собственности. Состав общего имущества определяется собственниками в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Уставом. Собственники владеют, пользуются и в установленных законодательством пределах, распоряжаются общим имуществом;
6.2.2. право пользования общим имуществом не зависит от размера долей собственников в праве общей долевой собственности;

6.2.3. доля каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество:

· не отделима от права собственности на его помещение;

· не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение;

· следует судьбе права собственности на помещение, принадлежащее собственнику;

· не может быть выделена в натуре.

6.2.4. Доля собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля участия) определяет для каждого собственника его долю в обязательных расходах на содержание и ремонт этого имущества, других общих расходах, а также долю (количество) голосов, которыми обладает собственник на Общем собрании собственников или член «Товарищества» на Общих собраниях членов «Товарищества». Доля участия каждого собственника пропорциональна размеру общей площади принадлежащих ему на праве собственности помещений в многоквартирном доме;

6.2.5. Право пользования общим имуществом не зависит от размера долей собственников в праве общей долевой собственности;

6.2.6. Собственники обязаны нести общие расходы по содержанию и ремонту, в том числе капитальному, общего имущества. Неиспользование собственником принадлежащих ему помещений, либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения собственника полностью или частично от участия в общих расходах по содержанию и ремонту общего имущества.
7. Права Товарищества собственников жилья.

7.1. «Товарищество» собственников жилья вправе:
7.1.1. принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом, а также иную документацию, связанную с управлением и эксплуатацией многоквартирного дома, вносить необходимые изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном действующим законодательством РФ;

7.1.2. заключать в соответствии с действующим законодательством РФ договор управления многоквартирным домом и иные договоры, обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в  многоквартирном доме;

7.1.3. определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие цели, установленные Жилищным кодексом РФ и настоящим Уставом «Товарищества»;

7.1.4. на основе принятой «Товариществом» сметы доходов и расходов на год, устанавливать размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

7.1.5. выполнять работы для собственников помещений в  многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

7.1.6. передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для «Товарищества» работы и предоставляющим «Товариществу» услуги;
7.1.7. продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее «Товариществу» по решению Общего собрания собственников многоквартирного дома;

7.1.8. в случаях, определенных решениями Общего собрания собственников помещений, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, «Товарищество» собственников жилья вправе:

· предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

· в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

· получать в пользование, либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в  многоквартирном доме, земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

· осуществлять с требованиями законодательства, от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме, застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;
· заключать сделки и совершать иные действия, отвечающие целям и задачам «Товарищества».

7.1.9. страховать имущество и объекты общей собственности, помещать временно свободные средства «Товарищества» в ценные бумаги, либо использовать иным способом в соответствии с решением Общего собрания членов «Товарищества»;

7.1.10. формировать штатное расписание и привлекать на оплачиваемой основе сотрудников и специалистов для выполнения работ, связанных с управлением и техническим обслуживанием дома;

7.1.11. в случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах, «Товарищество» собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов;
7.1.12. «Товарищество» может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов;
7.1.13. требовать допуска в заранее согласованное с собственником время в занимаемое им помещение работников или представителей «Товарищества», в том числе работников аварийных служб, для снятия показаний приборов учета, для контроля за состоянием оборудования, осуществления ремонта, замены общего имущества, находящегося внутри помещения собственника, для ликвидации аварии – в любое время.

8. Обязанности Товарищества собственников жилья.
8.1. Товарищества собственников жилья обязано:
8.1.1. обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, Устава «Товарищества», иного действующего законодательства РФ;
8.1.2. осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ, Уставом «Товарищества» и иным действующим законодательством РФ;

8.1.3. выполнять обязательства в соответствии с договором и действующим законодательством РФ, в том числе по договору с собственниками, не являющимися членами «Товарищества»;

8.1.4. обеспечивать в соответствии с техническими и санитарными нормами содержание общего имущества в многоквартирном доме; 
8.1.5. обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

8.1.6. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

8.1.7. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих или препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах, распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме;
8.1.8. представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

8.1.9. вести реестр членов «Товарищества» и ежегодно, в течение первого квартала текущего года, направлять копию этого реестра в уполномоченный региональный орган государственного жилищного надзора. Реестр членов «Товарищества» должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов «Товарищества» и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

8.1.10. обеспечивать доступ неограниченного круга лиц к информации о деятельности «Товарищества» собственников жилья путем ее опубликования на сайте в сети Интернет в соответствии с требованиями и в порядке, установленном Правительством РФ;

8.1.11. вести строгий и точный учет поступающих денежных средств от собственников жилых (нежилых) помещений и отчетность по их расходованию;

8.1.12. хранить документы «Товарищества» по месту нахождения исполнительного органа;

8.1.13. выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции и предусмотренные действующим законодательством РФ.

9. Органы управления Товарищества собственников жилья.

9.1. Высшим органом управления Товарищества собственников жилья является Общее собрание членов «Товарищества».
9.2. Руководство текущей деятельностью «Товарищества» осуществляется Правлением «Товарищества» (далее – Правление). Правление является исполнительным органом, подотчетным Общему собранию членов «Товарищества».
10. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья.
10.1. К компетенции Общего собрания членов «Товарищества» относятся вопросы:
10.1.1. утверждения и принятия Устава «Товарищества», внесение изменений и дополнений в
Устав «Товарищества», принятие Устава в новой редакции;
10.1.2. принятия решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;
10.1.3. избрания Правления «Товарищества», Председателя Правления из числа членов Правления «Товарищества»   сроком   на   2 (два)   года,   досрочное   прекращение   их   полномочий   в   связи   с неисполнением обязанностей;
10.1.4. избрания Ревизионной комиссии сроком на 2 (два) года, избрания технической комиссии сроком на 2 (два) года и иных комиссий сроком на 2 (два) года;
10.1.5. установления размера обязательных платежей и взносов членов «Товарищества»;
10.1.6. утверждения порядка образования резервного фонда «Товарищества», иных специальных фондов   на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме,   порядка их использования, утверждение отчетов об использовании фондов;
10.1.7. принятия решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов, а также обращения   в   органы   власти   о   предоставлении   бюджетных   средств   по   финансированию капитального ремонта, частичного капитального ремонта;
  10.1.8. определения   направлений   использования   дохода   от   хозяйственной   деятельности «Товарищества»;

10.1.9.
утверждения годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о его выполнении;
10.1.10.
утверждения сметы доходов и расходов «Товарищества» на год, отчета об исполнении, заключений аудиторской проверки (в случае проведения аудиторских проверок), Ревизионной
комиссии по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности «Товарищества»;

10.1.11.
утверждения годового отчета о деятельности Правления «Товарищества»;
 10.1.12. рассмотрения жалоб на действия Правления «Товарищества», Председателя Правления «Товарищества» и Ревизионной комиссии «Товарищества»;
10.1.13. утверждение внутренних документов «Товарищества», предусмотренных Жилищным кодексом РФ, настоящим Уставом и решениями Общего собрания членов «Товарищества»;

10.1.14. другие вопросы, не противоречащие действующему законодательству и входящие в компетенцию разрешения их «Товариществом».

10.2. Общее собрание членов «Товарищества» имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления «Товарищества».
10.3. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья (далее - Общее собрание) созывается в порядке, установленном настоящим Уставом и действующим законодательством. Порядок организации и проведения Общего собрания членов «Товарищества» в очной и заочной формах.

10.3.1. Годовое Общее собрание членов «Товарищества» собственников проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года. Первый финансовый год «Товарищества»  начинается с даты его регистрации и заканчивается 31 декабря. Последующие финансовые года соответствуют календарным годам;

10.3.2. Созыв, подготовка и проведение годового Общего собрания относится к компетенции Правления;

10.3.3. В течение 30 дней после окончания финансового года члены «Товарищества» имеют право направить Правлению «Товарищества» свои предложения по формированию повестки дня годового собрания;

10.3.4. Общие собрания, проводимые помимо годового Общего собрания, являются внеочередными. Внеочередное Общее собрание членов «Товарищества» может быть созвано по инициативе Правления, любого из членов «Товарищества», по требованию Ревизионной комиссии;
10.3.5. Уведомление о проведении Общего собрания членов «Товарищества» направляется в письменной форме лицом,  по инициативе которого созывается Общее собрание и  вручается каждому члену «Товарищества» под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом), либо путем информирования собственников помещений при размещении объявлений и уведомлений в подъездах домов в местах, доступных для всех собственников не позднее чем за 10 (десять) дней до даты проведения Общего собрания;

10.3.6. В уведомлении о проведении Общего собрания  членов «Товарищества» указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается Общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня Общего собрания. Общее собрание членов «Товарищества» не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня. При необходимости в уведомлении указывается порядок ознакомления с информацией и материалами, которые будут представлены на Общее собрание, место или адрес, где с ними можно ознакомиться;
10.3.7. Общее собрание членов «Товарищества» правомочно, если на нем присутствуют члены «Товарищества» или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов всего «Товарищества»;
10.3.8. В случае отсутствия кворума для проведения Общего собрания путем совместного присутствия членов «Товарищества» для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, инициатор назначает новую дату, место и время проведения повторного Общего собрания, о чем члены «Товарищества» извещаются дополнительно;

10.3.9. Если при повторном очном собрании снова отсутствует кворум, решения общего собрания членов «Товарищества» с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования (передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания членов «Товарищества», оформленных в письменной форме решений (бюллетеней) по вопросам, поставленным на голосование);

10.3.10. Общее собрание членов «Товарищества» ведет Председатель Правления «Товарищества». В случае его отсутствия Общее собрание ведет один из членов Правления «Товарищества»;

10.3.11. Ha Общем собрании подсчет голосов определяется по формуле: один квадратный метр общей площади жилого помещения равен одному голосу, общее количество голосов равно общей площади жилого помещения собственника, количество голосов дольщика рассчитывается путем деления общей площади жилого помещения на 100 и умножения на величину доли каждого собственника.
10.4. Порядок принятия решений Общим собранием.
10.4.1. Каждый член «Товарищества» участвует в Общем собрании с правом решающего голоса и обладает количеством голосов, равным размеру общей площади жилого помещения, принадлежащего собственнику;
10.4.2. Решения Общего собрания принимаются большинством голосов от общего количества голосов собственников по вопросам:

· утверждения и принятия Устава «Товарищества», внесения изменений и дополнений в Устав «Товарищества», принятия Устава в новой редакции;
· выбора Правления и Председателя «Товарищества»;
· утверждения порядка образования резервного фонда «Товарищества», иных специальных фондов на проведение текущего и капитального ремонтов общего имущества в МКД, порядка их использования, утверждение отчетов об использовании фондов;
· иным, отнесенным законодательством вопросам к компетенции общего собрания.
10.4.3. 
Решения Общего собрания членов «Товарищества» собственников жилья принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов «Товарищества» по вопросам:

· принятия решений о реконструкции МКД, в том числе с его расширением или надстройкой, строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в МКД;
· принятия решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен МКД, в том числе введение ограничений пользования им;
· принятия решений о пользовании общим имуществом собственников помещений МКД иными лицами, в том числе заключение договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений МКД, иного оборудования и устройств;
· принятие решений об определении лиц, которые от имени собственников помещений МКД уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений МКД на условиях, определенных решением общего собрания;
· принятие решений о ликвидации и реорганизации «Товарищества».
10.4.4. Принявшими участие в общем собрании членов «Товарищества», проводимом в форме заочного   голосования,   считаются   члены   «Товарищества»,    решения    которых (бюллетени голосования и реестры получения бюллетеней) сданы до даты окончания их приема.
В решении члена «Товарищества» по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:
·  сведения о лице, участвующем в голосовании;

· сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;
· решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».
10.4.5. Общее собрание не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

10.4.6. Решения Общего собрания являются обязательными для всех собственников жилых (нежилых) помещений в многоквартирном доме и членов «Товарищества», в том числе для тех, которые не приняли участия в голосовании, независимо от причины. Решение может быть обжаловано членом «Товарищества» в порядке, установленном законодательством РФ.

10.4.7. Решения, принятые общим собранием членов «Товарищества», а также итоги голосования доводятся до сведения всех собственников помещений в многоквартирном доме путем размещения на сайте в сети Интернет и в доступном для всех собственников месте, в подъездах дома, на доске объявлений не позднее чем через 10 (десять) дней со дня принятия этих решений.
10.4.8. Протоколы общих собраний членов «Товарищества» и решения собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте нахождения Председателя Правления «Товарищества» непосредственно у Председателя. 
11. Правление Товарищества собственников жилья.

11.1 Руководство деятельность «Товарищества» осуществляет Правление «Товарищества» (далее – Правление). Правление вправе принимать решения по всем вопросам деятельности «Товарищества», за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания членов «Товарищества».
11.2. Правление избирается из числа членов «Товарищества» общим собранием членов «Товарищества» в количестве от 3 человек и более сроком на 2 (два) года. По истечении этого срока полномочия Правления сохраняются не более чем на 3 (три) месяца до проведения Общего собрания членов «Товарищества».
11.3. Правление «Товарищества» и Председатель Правления избираются Общим собранием.

11.4. Правления  проводятся  по  мере необходимости  и  в случаях, предусмотренных Уставом и законодательством.  Заседание  правомочно,  если   присутствует  не  менее  чем  50  процентов членов   Правления,   решения   принимаются   большинством   голосов,   оформляются протоколом  и подписываются  Председателем Правления и секретарем заседания Правления.
11.5. Контроль за работой Правления, соблюдением им действующего законодательства, настоящего Устава и решений общего собрания осуществляет Ревизионная комиссия.
11.6. Членом Правления «Товарищества» не может являться лицо, с которым «Товарищество» заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой «Товарищество» заключило указанный договор, а также член Ревизионной комиссии «Товарищества». Член Правления «Товарищества» не может совмещать свою деятельность в Правлении «Товарищества» с работой в «Товариществе» по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена Правления «Товарищества».
11.7. Правление является исполнительным органом «Товарищества», подотчетным Общему собранию членов «Товарищества».

11.8. Заседания правления созывает Председатель Правления по мере необходимости, но не реже, чем один раз в 6 (шесть) месяцев.

11.9. Правление правомочно принимать решения, если на заседании Правления присутствует не менее чем 50 (пятьдесят) процентов общего числа членов Правления «Товарищества». Решения Правления принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые Правлением, оформляются протоколом заседания Правления и подписываются Председателем Правления секретарем заседания Правления «Товарищества».

11.10. В обязанности Правления входят:

11.10.1. контроль за соблюдением «Товариществом» законодательства и требований Устава «Товарищества»;

11.10.2. контроль за своевременным внесением членами «Товарищества» и собственниками, не являющимися членами «Товарищества», установленных обязательных платежей и взносов, принятие мер по ликвидации задолженности;

11.10.3. составление смет доходов и расходов на соответствующий год «Товарищества» и отчетов о финансовой деятельности, представление их Общему собранию членов «Товарищества» для утверждения;

11.10.4. управление многоквартирным домом, или заключение договора с некоммерческим объединением, управляющей организацией, управляющим;

11.10.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и их увольнение;

11.10.6. заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт (текущий и капитальный) общего имущества, иных договоров, связанных с содержание и ремонтом общего имущества, осуществление контроля за их исполнением;

11.10.7. организация отбора исполнителей и подрядчиков для выполнения работ и услуг по обслуживанию и ремонту (в том числе капитальному) общего имущества и имущества «Товарищества»;
11.10.8. осуществление приемки работ и услуг по заключенным договорам, а также подписание актов выполненных работ и оказанных услуг;

11.10.9. представительство «товарищества» в отношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом, содержанием общего имущества и предоставлением коммунальных услуг, иным вопросам, связанным с деятельностью «Товарищества»;
11.10.10. осуществление контроля за сохранностью и содержанием общего имущества дома, имущества «Товарищества», соблюдением собственниками, нанимателями и арендаторами помещений Правил пользования помещениями, общим имуществом, установленных действующим законодательством, выполнения ими решений Общих собраний собственников жилых помещений и Общих собраний членов «Товарищества»;

11.10.11. ведение реестра членов «Товарищества», делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

11.10.12. созыв и проведение Общих собраний членов «Товарищества»;

11.10.13. выполнение иных обязанностей, вытекающих из Устава «Товарищества».
12. Председатель Правления Товарищества.
12.1 Председатель Правления Товарищества (далее – Председатель) избирается Правлением из числа членов Правления сроком на 2 (два) года. Председатель имеет следующие полномочия:
12.1.1.  действует без доверенности от имени «Товарищества» и представляет его интересы во всех органах власти и государственных организациях;
12.1.2. организует работу Правления и обеспечивает выполнение его решений;
12.1.3. дает указания и распоряжения всем должностным лицам «Товарищества», исполнение которых для указанных лиц обязательно;

12.1.4. подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом «Товарищества» не требуют обязательного одобрения Правления или Общего собрания членов «Товарищества»;

12.1.5. разрабатывает и выносит на утверждение Общего собрания членов «Товарищества» правила внутреннего распорядка «Товарищества» в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда;

12.1.6. разрабатывает организационную структуру и штатное расписание обслуживающего персонала «Товарищества» и выносит их на утверждение Общего собрания членов Товарищества;

12.1.7. издает и подписывает приказы и распоряжения, касающиеся финансово-хозяйственной деятельности «Товарищества», приема на работу, увольнения, перевода, поощрения и наложения дисциплинарного взыскания на штатных работников «Товарищества»;

12.1.8. заключает и прекращает трудовые договоры с работниками «Товарищества» в соответствии с действующим законодательством и настоящим Уставом;

12.1.9. организует и обеспечивает учет, составление и своевременное предоставление бухгалтерской и иной отчетности о деятельности «Товарищества» в налоговые органы, органы государственной статистики и социальные фонды;

12.1.10. выдает доверенности на право представительства от имени «Товарищества»;

12.1.11. организует делопроизводство «Товарищества», ведение протоколов заседаний Правления и Общих собраний и обеспечивает ознакомление с ними любого члена «Товарищества» по его требованию;

12.1.12. председатель по требованию Ревизионной комиссии обеспечивает ее членам свободный доступ к документам, относящимся к деятельности «Товарищества»;

12.1.13. председатель осуществляет иные полномочия и функции, не отнесенные действующим законодательством и настоящим Уставом к компетенции Общего собрания и Правления, но не противоречащие смыслу действующего законодательства.

12.2. По решению общего собрания «Товарищества» Председатель может быть досрочно освобожден от исполнения своих обязанностей, если он не выполняет обязанности по любым обстоятельствам и причинам, как уважительным, так и неуважительным. Досрочное освобождение Председателя возможно и по иным основаниям, признанным собранием обоснованными.

13. Ревизионная комиссия.

13.1. Ревизионная комиссия Товарищества собственников жилья избирается Общим собранием членов Товарищества на 2 (два) года.

13.2. В состав Ревизионной комиссии не могут входить члены Правления Товарищества.

13.3. Ревизионная комиссия из своего состава избирает Председателя комиссии.

13.4. Ревизионная комиссия:

· проводит не реже, чем одного раза в год ревизию финансовой деятельности «Товарищества»;

· представляет общему собранию членов «Товарищества» заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности;

· представляет Общему собранию членов «Товарищества» заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год «Товарищества» и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

· отчитывается перед Общим собранием членов «Товарищества» о своей деятельности.

13.5. Ревизионная комиссия вправе:

· в любое время потребовать  от Правления и Председателя любой документ для осуществления контроля;

· при необходимости принять решение о привлечении независимого аудитора с отнесением расходов по оплате его услуг на затраты по содержанию общего имущества, предусмотренные бюджетом «Товарищества»;

· присутствовать при проведении проверок деятельности «Товарищества» налоговыми и другими государственными органами;

· предъявлять иные требования, предусмотренные Уставом и действующим законодательством.

14. Средства и имущество Товарищества собственников жилья.
14.1. В собственности Товарищества собственников жилья может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.

14.2. Средства Товарищества собственников жилья состоят из:
14.2.1. обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества, которые рассчитываются комиссией по экономическим расчетам штатов и тарифов в соответствии с рекомендациями положения о порядке формирования и применения цен и тарифов и действующего законодательства;
14.2.2. доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и обязанностей товарищества;
14.2.3. субсидий на осуществление эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
14.2.4. прочих поступлений, в том числе поступлений денежных средств на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома от муниципалитета Решемского сельского поселения, иных органов власти.

14.3. На основании решения Общего собрания членов Товарищества собственников жилья в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется Общим собранием членов Товарищества.

14.4. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества.

14.5. Обязательные платежи и (или) взносы вносятся членами Товарищества в денежной форме. В отдельных случаях по решению Правления допускается замена денежной формы обязательного взноса на другие виды участия членов Товарищества в общих расходах – передача Товариществу имущества, необходимого в работе или выполнение отдельных видов работ. Стоимость вносимого имущества определяется решением Правления на день внесения имущества, стоимость выполненных работ – в соответствии со сметой и заработной платой, утвержденной в Товариществе.

14.6. Размер обязательных платежей члена Товарищества, связанных с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества, а также иных взносов пропорционален принадлежащей ему доле в праве общей долевой собственности на общее имущество.

14.7. Обязательные, специальные и другие взносы, связанные с целью и предметом деятельности Товарищества, вносятся членами Товарищества в порядке, установленном Общим собранием членов Товарищества.

14.8. В случае, когда обязательные или специальные взносы членов Товарищества, связанные с содержанием и ремонтом, в том числе капитальным, общего имущества, плата за жилое помещение собственников, не являющихся членами Товарищества, а также плата за коммунальные услуги не вносятся в полном объеме в установленный срок, невыплаченная в срок сумма становится задолженностью. Лица, имеющие задолженность, обязаны уплатить пени в соответствии с действующим законодательством.

14.9. Плата за жилое помещение, коммунальные услуги, содержание общего имущества в многоквартирном доме:

14.9.1. Обязанность по внесению платы возникает у
· нанимателей жилого помещения по договору найма муниципального жилищного фонда с момента заключения такого договора,

· собственников жилых помещений, членов Товарищества и не являющихся членами Товарищества с момента возникновения права собственности на жилое помещение.
14.9.2. Квитанция об оплате.
Платежным документом является квитанция об оплате, в которой отдельно выделены:
· платежи по содержанию общего имущества многоквартирного дома: затраты электроэнергии по освещению подъездов и лестниц и работе лифтов; отоплению подъездов, платежи по капитальному ремонту и текущему ремонту общего имущества, иные платежи по иным услугам, связанные с содержанием общего имущества;

· платежи индивидуального потребителя по показаниям внутриквартирных приборов учета, если приборов учета нет, по нормативам. Нормативы по каждому виду коммунальных услуг и всех других услуг будут указаны в квитанции.

14.9.3. Структура платы

1. Для нанимателей муниципального жилищного фонда состоит из:
· платы за пользование жилым помещением (наем);

· платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, иных платежей, связанных содержанием и ремонтом общего имущества;

· платы за коммунальные услуги: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение, тарифы по которым утверждаются органами региональной государственной власти в порядке, установленном федеральными законами.
2. Для собственников жилых помещений, членов Товарищества:
· плата за содержание и ремонт жилого помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему, капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, иные платежи, связанные с содержанием и ремонтом общего имущества,

· плата за коммунальные услуги: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение, тарифы по которым утверждаются органами региональной государственной власти в порядке, установленном федеральными законами.
14.9.4 Внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги:
· плательщики обязаны лично передать показания приборов учета по горячему и холодному водоснабжению, электросчетчиков до 1 числа месяца, следующего за истекшим месяцем,

· плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в бухгалтерию ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем,

· оплата за ТБО, оплата за пользование лифтами, оплата за телевизионные антенны общего пользования, оплата за стационарные телефоны, иная оплата будет производиться в соответствии с договорами, заключенными с организациями, предоставляющими вышеуказанные и иные виды услуг.
15. Хозяйственная деятельность Товарищества.

15.1. Для достижения целей, предусмотренных Уставом, Товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

15.2. Товарищество собственников жилья может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

15.2.1. Обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в многоквартирном доме;

15.2.2. Строительством дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства и положениями Устава;

15.2.3. Сдачей в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с законодательством и положениями Устава;

15.2.4. Другими видами деятельности, не запрещенными действующим законодательством РФ.

15.3. Доходы от хозяйственной деятельности Товарищества не подлежат распределению между членами Товарищества.

15.4. На основании решения Общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные Уставом. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные Уставом Товарищества.

16. Реорганизация и ликвидация Товарищества.

16.1 Реорганизация и ликвидация Товарищества собственников жилья осуществляется на основании решения Общего собрания членов Товарищества в порядке, установленном действующим законодательством.

16.2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества собственников жилья в случае, если члены Товарищества не обладают более, чем 50 (пятьюдесятью) процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

17. Заключительные положения.

17.1. Устав Товарищества собственников жилья принимается Общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме и вступает в силу с даты государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица.

17.2. Изменения и дополнения к настоящему Уставу вносятся на основании решения Общего собрания членов Товарищества и подлежат государственной регистрации.

17.3. Товарищества собственников жилья, в течение 3 (трех) месяцев с момента государственной регистрации внесенных в Устав «Товарищества» изменений, обязано представлять в уполномоченный региональный орган государственного жилищного надзора заверенные Председателем Правления «Товарищества» и секретарем Общего собрания членов «Товарищества», копию Устава «Товарищества», выписку из протокола Общего собрания членов «Товарищества» о принятии решения о внесении изменений в Устав «Товарищества» с приложением заверенных Председателем Правления «Товарищества» и секретарем Общего собрания членов «Товарищества» копий текстов соответствующих изменений.
17.4. Особые условия осуществления деятельности Товарищества собственников жилья: при осуществлении деятельности «Товарищество» руководствуется настоящим Уставом, действующим законодательством, исходя из требований добросовестности, разумности и справедливости, 
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