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УСТАВ
РАЗДЕЛ I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Общие положения
1.1. Товарищество собственников жилья «ЛОТОС», далее именуемое Товарищество, создано решением общего собрания собственников помещений и их представителей в многоквартирном жилом доме по адресу: Московская область, город Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.2 (далее Домовладение). Решение закреплено протоколом №1 от 28.11.2004 г.

1.2. В соответствии с ч.1 статьи 135 ЖК РФ Товарищество – некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с настоящим Кодексом помещениями в данном многоквартирном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.

1.3. Полное наименование Товарищества на русском языке – Товарищество собственников жилья «ЛОТОС».

1.4. Сокращенное название на русском языке – ТСЖ «ЛОТОС».
1.5. Местонахождение (юридический адрес) Товарищества: Московская область, город Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.2.

1.6. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
Статья 2. Правовой статус Товарищества
2.1. 
Товарищество является некоммерческой организацией, не ставящей своей целью получение прибыли, Товарищество вправе осуществлять хозяйственную деятельность в соответствии с Кодексом. Средства, полученные Товариществом в результате хозяйственной деятельности, не подлежат распределению между членами Товарищества в виде дивидендов.
2.2. 
Товарищество является юридическим лицом с момента государственной регистрации, имеет самостоятельный баланс, расчетный и иные счета в банках, круглую и иные печати со своим наименованием, угловой штамп, бланки и другие реквизиты.

2.3. Товарищество может от своего имени совершать любые сделки, не противоречащие законодательству и настоящему Уставу, приобретать имущественные и неимущественные права и нести обязанности, представлять интересы членов Товарищества (а при наличии соглашения между домовладельцами и Товариществом – общие интересы домовладельцев) в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления, иных организациях по вопросам, связанным с целью и предметом деятельности Товарищества.
2.4. Имущество Товарищества состоит из движимого и недвижимого имущества, входящего в состав Домовладения, приобретенного на средства, состоящие из вступительных или иных взносов, обязательных платежей членов Товарищества и (или) полученные в результате его хозяйственной деятельности. Средства Товарищества могут пополняться за счет дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонт, коммунальные услуги и иных дотаций в соответствии с законодательством Российской Федерации и актами Московской области и г. Лыткарино.
2.5.
Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом.
Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов.

2.6. Товарищество руководствуется в своей деятельности настоящим Уставом, действующим законодательством, а при наличии договоров с органами исполнительной власти и местного самоуправления – также и этими договорами.
2.7. Товарищество имеет право совместно с другим товариществом (товариществами) создать объединение для совместного управления общим имуществом в домовладениях в порядке, предусмотренном Кодексом и иными законодательными актами.
Статья 3. Изменение и дополнение Устава Товарищества
3.1.
Устав утверждается общим собранием членов Товарищества. Внесение изменений и дополнений в Устав или утверждение Устава в новой редакции относится к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества. Изменения и дополнения к Уставу не могут противоречить законодательным актам Российской Федерации и подлежат государственной регистрации.
3.2. Решение по вопросам внесения изменений и дополнений в устав Товарищества или утверждения Устава в новой редакции принимается двумя третями голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества, или их представителей.

3.3. Изменения и дополнения Устава приобретают силу для третьих лиц с момента их государственной регистрации, а в случаях, установленных законодательством РФ – с момента уведомления органа, осуществляющего государственную регистрацию, о таких изменениях.

Статья 4. Прекращение деятельности Товарищества
4.1.
Прекращение деятельности Товарищества возможно в форме реорганизации (слияния, разделения, присоединения, выделения) либо ликвидации.

4.2.
При реорганизации Товарищества его права и обязанности переходят к правопреемникам в соответствии с передаточным актом.

4.3. Реорганизация и ликвидация Товарищества производится на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством. Товарищество ликвидируется в установленных гражданским законодательством случаях, в том числе, по решению общего собрания членов Товарищества, в случае физического уничтожения комплекса недвижимого имущества в Домовладении.

4.4. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с кредиторами, распределяется в соответствии с долями участия членов Товарищества.

4.5. Ликвидация Товарищества считается завершённой, а Товарищество – прекратившим существование, после внесения об этом записи в единый государственный реестр юридических лиц.

РАЗДЕЛ II. ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА
Статья 5. Цели и предмет деятельности Товарищества.
5.1. Товарищество создается для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества, владения, пользования и в установленных пределах распоряжения общим имуществом.
5.2. Предметом деятельности Товарищества является:
· правление и обеспечение обслуживания, эксплуатации и ремонта недвижимого имущества в Домовладении;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в Домовладении;
· сдача в аренду, в наем либо продажа недвижимого имущества, входящего в состав Домовладения и находящегося в собственности Товарищества, в случае недостаточности средств, необходимых для содержания общего имущества и улучшения данного имущества;

· обеспечение домовладельцев коммунальными и прочими услугами;
· защита и представление интересов членов Товарищества (а при наличии соглашения между домовладельцами и Товариществом – общих интересов домовладельцев) в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления, судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими лицами и гражданами;
· обеспечение соблюдения домовладельцами и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями, правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией;

· исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений;

· заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами (в том числе иностранными) в соответствии с целями своей деятельности;
· исполнение обязательств, принятых по договорам;

· проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

· осуществление хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренных Кодексом и законодательством для некоммерческих организаций;

-
представление интересов Товарищества в качестве истца и ответчика в судах.

Статья 6. Права Товарищества.
В соответствии с п.1 ч.1 статьи 137 ЖК РФ Товарищество собственников жилья вправе: 
1) заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры;
2) организовывать собственное домоуправление для обслуживания Домовладения, пользующееся правами жилищно-коммунальной организации и расчетным счетом Товарищества, получив для этого в случае необходимости лицензии на соответствующие виды деятельности;
3) определять бюджет Товарищества на год, включая расходы на текущий и капитальный ремонт, реконструкцию, эксплуатацию недвижимости и благоустройство территории, включая взносы и отчисления в фонды, создаваемые в соответствии с настоящим Уставом и законодательными актами Российской Федерации;
4) устанавливать размеры платежей и сборов для домовладельцев в соответствии с их долей участия на основании законодательных актов Российской Федерации, а для членов Товарищества – также на основании настоящего Устава и решений общего собрания членов Товарищества;
5) иметь в собственности помещения, здания, сооружения, а в случаях, установленных законодательством – и земельные участки в Домовладении;
6) выполнять работы и оказывать услуги членам Товарищества (а также домовладельцам при наличии соглашения между последними и Товариществом);
7) выступать заказчиком на работы и услуги, передавать на договорных началах материальные и денежные средства лицам, выполнившим работы и предоставившим услуги Товариществу;
8) продавать и передавать юридическим лицам и гражданам, обменивать, сдавать в аренду оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, а также списывать их с баланса Товарищества в связи с физическим и (или) моральным износом;
9) с согласия общего собрания домовладельцев надстраивать, перестраивать со сносом и без него объекты общего имущества или помещения, находящиеся в собственности Товарищества, в соответствии с градостроительными нормами и правилами, с оформлением соответствующей документации в установленном порядке;
10) получать в аренду, бессрочное пользование или в собственность в соответствии с действующим законодательством земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек, а также осуществлять в соответствии с градостроительными правилами и нормами застройку на прилегающем и выделенных земельных участках, с оформлением разрешительной документации в установленном порядке;
11) предоставлять в пользование или ограниченное пользование (сервитут) объекты общего имущества какому-либо лицу или лицам;
12) предъявлять иски к домовладельцам при неуплате последними обязательных платежей и иных сборов и взносов, – установленных законодательством Российской Федерации и настоящим Уставом и решением общего собрания членов Товарищества. Требовать полного возмещения причиненных Товариществу убытков из-за невыполнения домовладельцами обязательств по внесению платежей, сборов и взносов в порядке, установленном гражданским законодательством, в том числе судебном;
13) требовать от домовладельцев полного возмещения ущерба, нанесенного домовладельцем или членами его семьи имуществу Товарищества, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в том числе в судебном порядке;
14) налагать штрафные санкции на домовладельцев, нарушающих правила внутреннего распорядка;
15) осуществлять инспектирование помещений, принадлежащих домовладельцам, с целью выявления нарушений Правил проживания в Домовладении;
16) совершать иные действия и заключать сделки, соответствующие целям и предмету деятельности Товарищества.
Статья 7. Обязанности Товарищества. 
7.1.
В соответствии с ч.2 статьи 138 ЖК РФ Товарищество собственников жилья обязано: 

· осуществлять управление Домовладением в порядке, установленном разделом VIII настоящего Кодекса;


(Раздел VIII УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ

Статья 161. Выбор способа управления многоквартирным домом. Общие требования к деятельности по управлению многоквартирным домом

1. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. Правительство Российской Федерации устанавливает стандарты и правила деятельности по управлению многоквартирными домами. 

1.1. Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать: 

1) соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома; 

2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества; 

3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме; 

4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, а также иных лиц; 

5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством Российской Федерации. 

1.2. Состав минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

2.2. При управлении многоквартирным домом товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом указанные товарищество или кооператив несут ответственность за содержание общего имущества в данном доме в соответствии с требованиями технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах. Указанные товарищество или кооператив могут оказывать услуги и (или) выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме своими силами или привлекать на основании договоров лиц, осуществляющих соответствующие виды деятельности. При заключении договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией указанные товарищество или кооператив осуществляют контроль за выполнением управляющей организацией обязательств по такому договору, в том числе за оказанием всех услуг и (или) выполнением работ, обеспечивающих надлежащее содержание общего имущества в данном доме, за предоставлением коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.)
· в соответствии с ч.8 статьи 138 ЖК РФ представлять законные интересы собственников помещений в Домовладении, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами; 

· в соответствии с ч.9 статьи 138 ЖК РФ вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса;

· в соответствии с ч.10 статьи 138 ЖК РФ
представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса, в течение трех месяцев с момента государственной регистрации внесенных в устав товарищества изменений заверенные председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товарищества копию устава товарищества, выписку из протокола общего собрания членов товарищества о принятии решения о внесении изменений в устав товарищества с приложением заверенных председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товарищества копий текстов соответствующих изменений.

7.2.
Товарищество обязано:
1) выполнять требования Кодекса, иных законодательных и нормативных актов Российской Федерации, а также настоящего Устава;
2) выполнять договорные обязательства в порядке, предусмотренном действующим законодательством;
3) обеспечивать выполнение домовладельцами обязательств по своевременному внесению обязательных платежей, сборов и взносов в соответствии с действующим законодательством, Уставом, решениями общего собрания домовладельцев;
4) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в Домовладении, контролировать использование недвижимости, находящейся в собственности домовладельцев, в соответствии с целевым назначением и нормами жилищного и гражданского законодательства;
5) выступать заказчиком на работы и услуги по содержанию, эксплуатации и ремонту (текущему и капитальному) недвижимости, входящей в состав Домовладения, в соответствии с перечнем, предписываемым Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда. Заключать договоры с предприятиями и организациями, имеющими лицензии на право заниматься соответствующим видом деятельности, производить своевременную оплату их услуг;
6) обеспечивать соблюдение интересов домовладельцев при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, правил поведения в Домовладении, распределении между домовладельцами издержек по содержанию и ремонту общего имущества;
7) пресекать действия третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения домовладельцами общим имуществом в Домовладении;
8) представлять интересы домовладельцев в случаях, предусмотренных настоящим Уставом и действующим законодательством, в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и управления;
9) готовить и регистрировать необходимые поправки к паспорту Домовладения, отражающие раздел объектов недвижимости или перенос границ меду смежными объектами недвижимости, их размеры и порядковые номера, изменение долей участия собственников таких объектов недвижимости. Все эти работы ведутся за счет домовладельцев, подавших заявление на изменение границ или раздел объектов недвижимости.
РАЗДЕЛ III. ОТНОШЕНИЯ СОБСТВЕННОСТИ В ТОВАРИЩЕСТВЕ
Статья 8. Средства товарищества собственников жилья
8.1.
Средства Товарищества состоят из:
· обязательных платежей и сборов домовладельцев, не являющихся членами товарищества, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, и вступительных и иных взносов, обязательных платежей членов Товарищества;

· дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонт недвижимости, коммунальные услуги, иных дотаций, предусмотренных действующим законодательством и иными правовыми актами Российской Федерации;

· компенсаций за предоставление льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию и иных услуг отдельным категориям граждан, предусмотренных действующим законодательством;

· средств специальных фондов;

· доходов от хозяйственной деятельности;
· прочих поступлений.

8.2. По решению общего собрания Товарищество может образовывать специальные фонды для реализации уставных задач. Порядок образования и расходования средств специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества.
8.3. По решению общего собрания доход, полученный в результате хозяйственной деятельности Товарищества, используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на выполнение целей и задач, предусмотренных настоящим Уставом. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные Кодексом и настоящим Уставом.

8.4. Средства, полученные Товариществом в результате хозяйственной деятельности, не подлежат распределению между его членами в виде дивидендов.
Статья 9. Общее имущество в Домовладении
9.1. Общим имуществом в Домовладении, находящимся в общей долевой собственности домовладельцев, являются объекты, предусмотренные действующими законодательными и иными актами РФ.
9.2. Общее имущество в Домовладении не подлежит отчуждению отдельно от права собственности домовладельцев на помещения в Домовладении.
9.3. По решению домовладельцев, принятому на общем собрании в соответствии с процедурой, предусмотренной Уставом и заключенному в письменном виде, объекты общего имущества могут быть переданы в пользование третьим лицам, если это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов домовладельцев.
9.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Домовладении собственника помещения в Домовладении (далее – доля участия) пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. Доля собственника жилой площади в квартире определяется исходя из приходящейся на него общей площади в квартире, установленной пропорционально находящейся в его собственности жилой площади.
9.5. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Домовладении собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение.
9.6. При переходе права собственности на помещение в Домовладении доля в праве общей собственности на общее имущество нового собственника (покупателя, наследника и т.п.) такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.
9.7. Собственник помещения в Домовладении не вправе:
1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в Домовладении;

2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в Домовладении, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

9.8. Размер обязательных платежей каждого домовладельца на содержание и ремонт общего имущества пропорционален его доле в праве общей собственности на общее имущество в Домовладении (доле участия). 
Статья 10. Содержание помещений и общего имущества в Домовладении
10.1.
Домовладелец обязан обеспечить надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в его собственности, за свой счет.
10.2.
Домовладельцы несут бремя расходов по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с долей участия. Отказ домовладельцев от вступления в члены Товарищества не освобождает их от бремени несения расходов по содержанию и ремонту принадлежащих им помещений общего имущества в Домовладении.
10.3.
Домовладельцы оплачивают услуги по содержанию и ремонту общего имущества обязательные платежи) в соответствии с действующим законодательством.
10.4.
Домовладельцы оплачивают водо-, тепло-, электроснабжение, горячее водоснабжение, канализацию и иные предоставленные им коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

10.5.
Домовладельцы оплачивают налог на недвижимое имущество, а при использовании общих помещений для извлечения прибыли - и другие установленные законодательством налоги.
10.6.
Использование домовладельцем общего имущества разрешается, если такое решение было принято общим собранием домовладельцев. При использовании домовладельцем общего имущества в личных целях с домовладельца взимается арендная плата.
10.7.
Неиспользование домовладельцем принадлежащих ему помещений либо отказ от использования общим имуществом не являются основанием для освобождения домовладельца полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в Домовладении.
10.8.
Домовладельцы несут ответственность за своевременность платежей нанимателей, либо арендаторов принадлежащих им помещений.
10.9.
При наличии финансовых возможностей Товарищества размер обязательных платежей членов Товарищества может быть изменен в сторону уменьшения.
10.10.
Никто из домовладельцев не вправе переводить принадлежащие ему помещения из разряда жилых в разряд нежилых.

РАЗДЕЛ IV. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
Статья 11. Членство в Товариществе
11.1. Членство в Товариществе является добровольным.
11.2. Членами Товарищества могут быть домовладельцы-собственники недвижимого имущества в Домовладении, а также по решению собственников государственного муниципального имущества – юридические лица – государственные и/или муниципальные организации, которым недвижимое имущество в Домовладении принадлежит на правах хозяйственного ведения или оперативного управления.
11.3. Прием в члены Товарищества осуществляет правление. Домовладелец, желающие вступить в Товарищество, подает в правление заявление в произвольной форме. Решение по заявлению оформляется распоряжением председателя правления. Отказ в приеме заявления члены Товарищества допускается только по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
11.4. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их родители опекуны и попечители в установленном законодательством порядке.
11.5. Членство в Товариществе прекращается с момента ликвидации последнего, как юридического лица, с момента смерти гражданина или ликвидации юридического лица – члена Товарищества, в связи с отчуждением принадлежавшего ему недвижимого имущества в Домовладении, а также в порядке, предусмотренном в п. 5.5. настоящего Устава.
11.6. Член Товарищества вправе в любое время выйти из Товарищества. Член Товарищества желающий выйти из Товарищества, подает в правление заявление в произвольной форме. Решение по заявлению оформляется распоряжением председателя правления.
11.7. В соответствии с п.4, статьи 143. ЖК РФ реестр членов товарищества собственников жилья должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

11.8. В соответствии с п.5, статьи 143. ЖК РФ 

Член товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению товарищества достоверные сведения, предусмотренные частью 4 настоящей статьи, и своевременно информировать правление товарищества об их изменении. 

11.9. В соответствии с п.6, статьи 143. ЖК РФ 

Членство в товариществе собственников жилья, созданном собственниками помещений в двух и более многоквартирных домах, прекращается у всех являвшихся членами товарищества собственников помещений в одном из многоквартирных домов с момента подачи заявления о выходе из членов товарищества собственника помещения в многоквартирном доме, в товариществе которого после прекращения этого членства члены товарищества, являющиеся собственниками помещений в том же доме, будут обладать менее чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. После прекращения членства в товариществе собственники помещений в данном доме обязаны выбрать и реализовать один из указанных в статье 161 настоящего Кодекса способов управления многоквартирным домом. 
Статья 12. Права и обязанности членов Товарищества
12.1. Член Товарищества обязан:
· соблюдать жилищное, гражданское законодательство, Жилищный кодекс Российской Федерации, Правила проживания в Домовладении, а также решения, принятые общим собранием членов Товарищества;

· соблюдать требования настоящего Устава, принимать участие в работе общего собрания;
·  соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы и правила содержания дома и придомовой территории;

· в случае нанесения ущерба общему имуществу Товарищества в полном объёме возмещать затраты на устранение причинённого вреда;

· уплачивать обязательные платежи на содержание и ремонт общего имущества в сроки, в порядке и на условиях, определённых действующим законодательством, Уставом и решениями общего собрания;

· обеспечивать доступ в принадлежащие ему помещения лицам, уполномоченным Товариществом производить инспектирование с целью выявления нарушений правил пользования общим имуществом в Домовладении;

· выполнять другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством, Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества.

12.2.
Член Товарищества имеет право:
· участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, имеющего оформленные в установленном порядке полномочия, в том числе избирать и быть избранным в органы управления и контроля Товарищества;
· вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе органов управления;

· осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащих ему на праве собственности помещениях с соблюдением требований законодательства, санитарных, противопожарных и иных нормативов и требований Устава;

· сдавать в наем или аренду помещения, принадлежащие ему на праве собственности, в порядке, установленном законодательством;

· производить отчуждение (продажу, мену, дарение) принадлежащих ему помещений одновременно со своей долей в общем имуществе в Домовладении;
· завещать в установленном порядке принадлежащие ему помещения в Домовладении (для физических лиц - членов Товарищества);
· осуществлять другие права, предусмотренные настоящим Уставом и действующим законодательством. 
12.3 В соответствии со статьей 143.1 ЖК РФ 

1. Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в Домовладении имеют право получать от органов управления Товарищества информацию о деятельности Товарищества в порядке и в объеме, которые установлены настоящим Кодексом и Уставом Товарищества, обжаловать в судебном порядке решения органов управления Товарищества. 

2. Члены Товарищества собственников жилья и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в Домовладении имеют право предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ. 

3. Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в Домовладении имеют право ознакомиться со следующими документами: 

1) устав Товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной регистрации Товарищества; 

2) реестр членов Товарищества; 

3) бухгалтерская (финансовая) отчетность Товарищества, сметы доходов и расходов Товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае проведения аудиторских проверок); 

4) заключения ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества; 

5) документы, подтверждающие права Товарищества на имущество, отражаемое на его балансе; 

6) протоколы общих собраний членов Товарищества, заседаний правления Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества; 

7) документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов Товарищества, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или копии таких доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений в Домовладении по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в Домовладении в форме заочного голосования; 

8) техническая документация на Домовладение и иные связанные с управлением данным домом документы; 
9) иные предусмотренные настоящим Кодексом, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества внутренние документы Товарищества.
РАЗДЕЛ V. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВОМ
Статья 13. Органы управления Товариществом
13.1. Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов Товарищества.
13.2. Руководство текущей деятельностью Товарищества по всем вопросам, кроме вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества, осуществляет правление Товарищества.
13.3. Контроль за работой правления, соблюдением им действующего законодательства, требований настоящего Устава и решений общего собрания членов Товарищества осуществляет ревизионная комиссия.
Статья 14. Компетенция общего собрания членов Товарищества
14.1.
В соответствии с пунктами ч.2 статьи 145 ЖК РФ к компетенции общего собрания членов Товарищества относятся: 

1)
внесение изменений в Устав Товарищества или утверждение Устава Товарищества в новой редакции;

2)
принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов; 

3)
 избрание членов правления Товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, досрочное прекращение их полномочий; 

5)
 утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в Домовладении) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

8)
 утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в Домовладении, отчета о выполнении такого плана; 

8.1)
 утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок); 

8.2)
утверждение годового отчета о деятельности правления Товарищества; 

8.3)
 утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества; 

10)
принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных настоящим Кодексом, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества; 

11)
 определение размера вознаграждения членов правления Товарищества, в том числе председателя правления Товарищества; 

14.2 
К исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:
-
принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоге или передаче иных прав на имущество Товарищества домовладельцам или третьим лицам; предоставление сервитутов или иных прав пользования общим имуществом в Домовладении;
-
принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других сооружений ремонте недвижимого имущества в Домовладении;
-
определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

-
введение ограничений на использование общего имущества;

-
установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества на содержание общего имущества в Домовладении;

-
рассмотрение жалоб на правление, председателя правления и ревизионную комиссию Товарищества, переизбрание руководящего состава Товарищества;

-
изменение способа управления Домовладением. 
14.3.
Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, отнесенные к компетенции правления Товарищества.
Статья 15. Организация общего собрания членов Товарищества

15.1
В соответствии с ч.1 статьи 146 ЖК РФ уведомление о проведении общего собрания членов товарищества собственников жилья направляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену товарищества под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом) либо размещается на информационном стенде . Уведомление направляется (размещается) не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания.

15.2
В уведомлении о проведении общего собрания указывается: по чьей инициативе созывается общее собрание, дата, место и время проведения собрания, повестка дня собрания, форма проведения собрания (собрание или заочное голосование), порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться. В случае проведения данного собрания в форме заочного голосования - дата окончания приёма решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, место или адрес, куда должны передаваться такие решения. Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.

15.3
В соответствии с ч.3 статьи 146 ЖК РФ Правомочия общего собрания членов товарищества собственников жилья устанавливаются в соответствии со статьей 45 настоящего Кодекса и уставом товарищества. Общее собрание членов товарищества собственников жилья правомочно, если на нем присутствуют члены товарищества или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов товарищества. 

15.4
В соответствии с ч.6 статьи 146 ЖК РФ 6. Решение общего собрания членов товарищества собственников жилья может быть принято путем проведения заочного голосования в порядке, установленном статьями 47 и 48 настоящего Кодекса.

(Статья 47. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме  заочного голосования

1. В случае, если при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме путем совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, такое общее собрание не имело указанного в части 3 статьи 45 настоящего Кодекса кворума, в дальнейшем решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования (передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование). 

2. Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема. 

3. В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны: 

1) сведения о лице, участвующем в голосовании; 

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме; 

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

Статья 48. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме

1. Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя. 

2. Представитель собственника помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование. Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом собственнике помещения в соответствующем многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально. 

3. Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме. 

4. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. 

5. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. 

6. При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.)

15.5 Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года. Внеочередное общее собрание может быть созвано по инициативе правления, членов Товарищества, обладающих 10-ю и более процентами голосов от общего числа голосов членов Товарищества, а также по требованию ревизионной комиссии или органа местного самоуправления.
15.6 В случае отсутствия кворума инициатор собрания назначает новую дату, место и время проведения общего собрания. Вновь назначенное общее собрание может быть созвано в срок не ранее 48 часов и не позднее 30 суток с момента несостоявшегося ранее общего собрания.
15.7
Общее собрание ведёт председатель правления или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведёт один из членов правления. В случае отсутствия членов правления председательствующий может быть избран из числа членов Товарищества, присутствующих на общем собрании. Для ведения протокола собрания избирается секретарь собрания.
15.7. Решения по вопросам, перечисленным в подпунктах 1, 2, 5 пункта 14.1, и подпунктах 1, 2 3, 4, пункта 14.2 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. По остальным вопросам решения принимаются большинством голосов от общего числа голосов членов Товарищества или их представителей, присутствующих на собрании.
15.8. Решения, принимаемые на общем собрании, оформляются протоколом общего собрания.
15.9.
Решения общего собрания, принятые в порядке, предусмотренном настоящим Уставом и действующим законодательством, является обязательным для всех членов Товарищества, в том числе для тех, которые независимо от причин не приняли участие в голосовании.
Статья 16. Правление Товарищества
16.1. Правление осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества по всем вопросам, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания. В своей деятельности правление руководствуется действующим законодательством РФ и настоящим Уставом.
16.2. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.
16.3. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием сроком на 2 года. Правление Товарищества может быть переизбрано (полностью или частично) раньше срока, если такое решение принято на общем собрании.
16.4. Количественный состав правления определяется общим собранием членов Товарищества.
16.5. В соответствии с ч.3 статьи 147 ЖК РФ Правление Товарищества избирает из своего состава председателя правления и заместителя председателя правления,
16.6. В соответствии с ч.3.1 статьи 146 ЖК РФ членом правления Товарищества не может являться лицо, с которым Товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой Товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) Товарищества. Член правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в правлении Товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления товарищества.
16.7. В соответствии с ч.6 статьи 147 ЖК РФ правление Товарищества правомочно принимать решения, если на заседании правления присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления Товарищества. Решения правления принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании, если большее число голосов для принятия таких решений не предусмотрено Уставом Товарищества. Решения, принятые правлением Товарищества, оформляются протоколом заседания правления Товарищества и подписываются председателем правления Товарищества, секретарем заседания правления Товарищества.
16.8. Правление собирается на свои заседания не реже одного раза в месяц.
16.9. Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на его счете в банке, в соответствии с финансовым планом, положениями о резервном и прочих целевых фондах.
16.10.
В соответствии с ч.7 статьи 147 ЖК РФ в обязанности правления входят:

· ведение реестра членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;
· управление Товариществом с соблюдением действующего законодательства и требований Устава;

· контроль за своевременным внесением домовладельцами установленных платежей и сборов;

· составление годового бюджета Товарищества, смет и отчётов, предоставление их на утверждение общему собранию членов Товарищества;

· заключение договоров от имени Товарищества;
· представление Товарищества;
· управление Домовладением или заключение договоров на управление;
· наем рабочих и служащих для обслуживания Домовладения и увольнение их;
· заключение договоров на управление, обслуживание, эксплуатацию и ремонт недвижимого имущества в Домовладении по решению общего собрания;
· созыв и организация проведения общего собрания;
· приём в члены Товарищества и исключение из членов Товарищества;
-
выполнение иных обязанностей, вытекающих из Устава Товарищества, соглашений между домовладельцами и Товариществом.
Статья 17. Председатель правления Товарищества
17.1. Председатель правления Товарищества избирается правлением из числа членов правления Товарищества простым большинством голосов.
17.2. Председатель правления избирается сроком на 2 года. Председатель правления может быть переизбран, если такое решение принято правлением. Председатель правления должен быть переизбран, если он исключён из состава правления общим собранием.
17.3. Председатель правления созывает заседания правления.
17.4. Председатель обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, которые для них обязательны.
17.5. В соответствии с ч.2 статьи 149 ЖК РФ председатель правления Товарищества:
· действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества;

·  разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, 
· утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных настоящим Кодексом, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества.

17.6. Председатель действует и подписывает от имени Товарищества платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством и настоящим Уставом не подлежат обязательному одобрению правлением или общим собранием членов Товарищества.
17.7. Председатель разрабатывает и вносит на утверждение общего собрания членов Товарищества Правила внутреннего распорядка, должностные инструкции и Положение об оплате труда обслуживающего персонала Товарищества.
Статья 18. Ревизионная комиссия (ревизор) Товарищества
18.1. Ревизионная комиссия (ревизор) избирается общим собранием членов Товарищества из числа членов Товарищества (за исключением членов правления) сроком на 2 года.
18.2. Количественный состав ревизионной комиссии определяется решением общего собрания членов Товарищества.
18.3. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает председателя.

18.4. В соответствии с п1.1 ч.3 статьи 150 ЖК РФ ревизионная комиссия (ревизор):
· представляет общему собранию членов товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества 
· созывает, в случае необходимости, внеочередное общее собрание членов Товарищества;
Статья 19. Заключительные положения
19.1. Настоящая редакция Устава вступает в силу с момента её государственной регистрации.
19.2. Настоящий Устав составлен на четырнадцати страницах в двух экземплярах, имеющих одинаковую силу. Один экземпляр находится на хранении у председателя правления Товарищества.

19.3. Расходы по созданию и регистрации Товарищества, внесению изменений в Устав, ликвидации Товарищества делятся пропорционально долям участия, закреплённым за каждым членом Товарищества.
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